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UPN-O MUZLA Regulativy zemného rozvoja obce v zneni ZaD &.2/2009

w v

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE MUZLA

1) UVODNA CAST

Regulativy Gzemného rozvoja obce MuZla st spracované na zaklade UPN obce a sl
podkladom pre vypracovanie schvalovacieho dokumentu. Obsahuji0 navrh zasad
vyplyvajucich z riedenia UPN obce v ¢leneni na zavaznl a smernd ¢ast. Obsahuju presne
formulované zésady priestorového usporiadania a funkéného wvyuZitia GOzemia.
Predmetom rie3enia UPN je OBEC MUZLA.

2. ZAVAZNE REGULATIVY FUNK CNEHO A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

Pri riadeni vyuZitia a usporiadania sidelného Utvaru je potrebné dodrzat’ tieto zavazné
regulativy:

1. V oblasti usporiadania Gzemia, osidlenia a rozvo ja sidelnej Struktary:

Pri zemnom rozvoji Okresu Nové Zamky vychadzat z rovnocenného zhodnotenia
vztahov vnutroregionalnych a nadregionalnych v inteciach UPN VUC Nitrianskeho
kraja.

1.1. Podporovat rozvoj mesta Nové Zamky ako centra osidlenia nadregionalneho
vyznamu (centrum Il.skupiny a jej prvej podskupiny), ¢o predpokladad podporovat
predovSetkym rozvoj zariadeni adekvatnych tymto centram.

1.2. Podporovat Uzemny rozvoj mesta Stlrovo — centrum tretej skupiny ajej druhej
podskupiny. Centrum osidlenia Illl.skupiny, s mozZnostou plnenia funkcii
subregionalneho vyznamu. V tychto centrach podporovat predovSetkym zariadenia v
oblasti:

Skolstva — materské a zakladné skoly,

zdravotnictva — zdravotné strediska s ambulanciami vSeobecnych lekérov,

lekarne,

telekomunikacii — posty,

sluZieb — stravovacie zariadenia,

kultirno—spolo¢enskych zariadeni — kind, kultarne domy, kniznice,

Sportu a rekreécie — telocviéne, otvorené Sportoviska,

obchodu — obchody s komplexnym zakladnym sortimentom tovarov,

oo

@~oao

1.3. Podporovat Uzemny rozvoj vidieckeho osidlenia obce MuZla ako centra lokalneho
vyznamu.V tychto centrach podporovat predovSetkym zariadenia v oblasti:
a. Skolstva — materské a zakladné Skoly,
b. zdravotnictva — zdravotné strediskd s ambulanciami vSeobecnych lekarov,
lekarne,
c. telekomunikacii — posty,
d. sluzieb — stravovacie zariadenia,
e. kultirno—spolo¢enskych zariadeni — kina, kultirne domy, kniznice,
f.  Sportu a rekreacie — telocvicne, otvorené Sportoviska,
g. obchodu — obchody s komplexnym zékladnym sortimentom tovarov,
Podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia s cielom vytvorenia rovnocennych Zivotnych
podmienok obyvatelov,
1.4 ReSpektovat vysledky prieskumu radiacnej zataze obyvatelstva. V okrese Nové
Zamky bolo zistené nizke raddénové riziko nad celym uzemim okresu. Stredna
kategoria radonového rizika sa vyskytuje nad rie€nymi sedimentami Hrona a nad




UPN-O MUZLA Regulativy zemného rozvoja obce v zneni ZaD &.2/2009

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.
2.7.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.2.

4.3.

4.4.

pahorkatinou Burdy, vychodne od Sturova. Ziadlce je zabezpeGovat priebezny
monitorovaci prieskum a na vybraté lokality IBV spracovat’ doplnkovy prieskum.

V oblasti rozvoja rekreacie a turizmu:

Usmernovat tvorbu funkéno — priestorového systému na vytvaranie suvislejSich
rekreaénych Uzemi, tzv. rekreanych krajinnych celkov, pre zabezpelenie narokov
obyvatefov na kaZzdodennu a koncotyZzdnova rekredciu - Uzemie na severnom
(vinohrady) a JZ okraji (Cenkov) k.u. obce. (vid.UPN &ast 2.4.5). Vhodné podmienky
st pre pobyt pri vode (Dunaj) a kiipelny turizmus (Stdrovo-Vadas)

Dosiahnut ¢o najuzsie prepojenie rekreacnej turistiky s poznavacou turistikou
(Starovo, Burda,Cenkov)

Vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckej turistiky a jej formy agroturistiky (vinna cesta,
naucné chodniky). Spracovanie ovocia a hnozna.

Podporovat prepojenie miestnej cyklistickej turistickej trasy na medzinarodné
cyklistické trasy pozdiz Dunaja s moZnostou prepojenia na pripravovani Pohronski a
Ipel'skd trasu zo Stdrova.

Realizovat rozSirenie pléch pre Sportovy areal, vyuzitie vodnych ploch - jazero,
lodenica, dobudovanie RO1 a RO2.

Lokalizovat potrebnu vybavenost do obce leZiacej v blizkosti rekreanych ciefov.
Vytvarat podmienky pre primestsku rekreéciu pre obyvatelov Starova.

V oblasti rozvoja socialnej infraStruktury:

Skolstvo: - dobudovat absentujicu materialno — technickt zakladfu, nie su kladené
poziadavky na nové plochy.

Zdravotnictvo: - rozvijat v zaujme optimélneho zabezpec€enia zékladnej lekarskej
starostlivosti pre obyvatelov. Jestvujuce zariadenie doplnit o odborného lekara.
Rozvijat zdravotnu starostlivost’ vo vSetkych oblastiach — preventivnej, lieCebnej a
rehabilitatnej (rehabilitacné stredisko v DK).

Socialna starostlivost: - vo vazbe na predpokladany demograficky vyvoj oCakavat
narast obyvatefov v poproduktivnom veku a zabezpe€it adekvatne naroky na
ubytovacie zariadenia pre prestarnutych obyvatelov (domovy déchodcov a domovy —
penziény pre dbchodcov), stanice opatrovatelskej sluzby — navrhujeme rieSit
rekonstrukciou v jestvujdcich objektoch zmenou funkéného vyuZzitia (AB - PD).
DuSevna kultura: - podporovat rozvoj zariadeni kultiry a nadviazat na preruSenu
kontinuitu rozvijania tradicii v kultdrno-spolo€enskej oblasti v danom regiéne, vyuZzit
rezervy vo vyuZzivani jestvujlcich kultdrnych zariadeni. Pre klubovl, zaujmova a
krizkovu éinnost doporuéujeme zvazit moznost vyuzitia DK a ZS aj pre tieto Gcely.
Telesnd kultdra - rozvijat zariadenia pre Sportovo—-telovychovnu €innost a vytvarat
pre fiu podmienky v urbanizovanom prostredi, ¢o je doblezZité pre zlepSenie
zdravotného stavu obyvatelstva — vyuzZit pre tieto UcCely aj Skolské zariadenia,
dobudovat’ jestvujuci Sportovy aredl o tréningové ihrisko, chybajuce ihriska, tribanu,
detské ihrisko.

V oblasti po Pnohospodérskej vyroby a lesného hospodarstva:

ReSpektovat pri dalSom rozvoji polnohospodarsky a lesny pddny fond ako jeden z
faktorov limitujucich urbanisticky rozvoj,

Vytvarat Uzemnotechnické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
luznych stanovist, zabranit neodbornym zdsahom do hydrologickych pomerov, pred
kazdym planovanym zasahom posudit’ jeho vplyv na hydrologické pomery, vzhlfadom
na protipovodnové opatrenia,

reSpektovat pri rozvoji Uzemia ochranu trvalych kultdr vo vyhlasenych
vinohradnickych oblastiach,

v lesnom hospodérstve zabezpeovat postupnt obnovu prirodzeného drevinového
zloZenia porastov, zabezpecCovat obnovu porastov jemnejSimi spésobmi, zvySovat
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podiel lesov osobitného ur€enia, zachovat poévodné zvysky klimaxovych lesov v
suvislosti s obnovami lesnych hospodarskych planov,

V oblasti usporiadania Uzemia z h FPadiska ekologickych aspektov, ochrany

prirody a ochrany pédneho fondu:

Vytvorit organizatné a materialno-technické predpoklady pre uskutoCfiovanie

ekologiza¢nych opatreni predpisanych pre rieSenie katastralneho Gzemia projektom

MUSES, predov3etkym jeho zakladné prvky - biocentra a biokoridory - a zabezpedit

tym udrZzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kultdrnej krajiny v

intravilane i extravilane katastralneho Gzemia.

Prejednat so samospravami susednych Kkatastralnych Uzemi uskutoCnenie

ekologiza¢nych opatreni pre biocentrd, ktoré sa nachadzaju na ich uzemiach ihned

za hranicou katastrov ako prvé po trase toho-ktorého biokoridoru, veduceho z

katastralneho Gzemia MuZla smerom von. Zabezpecit dlhodoby monitoring stavu

tychto biocentier.

Zabezpedit' prislugny stupef ochrany pre chranené tzemia podla RUSES

Cenkovska lesostep - nadregionalne biocentrum

Dunaj - nadregionélny biokoridor

Prirodné pamiatky vyhlasené (PP) - Muzliansky potok (plati 5-ty stupefi ochrany)

Narodné prirodné rezervacie vyhlasené (NPR) - Cenkovska step + Cenkovska
lesostep (plati 5-ty stuperi ochrany)

Navrhované &asti chranenej prirody - Jursky Chim Il - PRn, Cenkovsky ostrov -PRn,
Muzlianske mokrade - CHAnN

Dbat o priebezna rekonStrukciu obecnych parkov, jeho obnovu, so zamerom

prepojenia ulicnou zelefiou v smere Z-V, S-J cez centrum obce.

Odstranit pbsobenie stresovych faktorov (divoké skladky odpadov) v Uzemiach

prvkov USES .

Regulovat rozvoj rekreacie v lokalitaich tvoriacich prvky USES, v lesnych

ekosystémoch, rekreacny potencial vyuzivat v sulade s ich inosnostou,

Realizovat vysadbu izolaénej zelene pri vyrobnych aredloch PD a COV (MH).

Pri obnove vegeta¢nych porastov uprednostfiovat prirodzent obnovu, dodrZiavat

prirodzené druhové zloZenie drevin pre dané typy (postupna nahrada nepbvodnych

drevin pbvodnymi), na maximalne moznu mieru obmedzit tazbu velkoploSnymi

holorubmi,

Citlivo zvaZovat rekultivacie vo vinohradnickych oblastiach s cielom zachovat

prirodzené biokoridory a v pripade velkoplosnych vinohradov s erdziou zvySovat

podiel ekostabilizanych prvkov ,

Zabezpecit, aby podmacané Uzemia s ornou pbédou v oblasti Podunajskej roviny a

pahorkatiny boli prevedené na TTP, resp. zarastené vihkomilnou vegetéaciou,

V predmetnych lokalithich v zmysle zdkona ¢&.543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny

Vv zneni

neskorSich predpisov avramci realizdcie navrhovanych zmien je potrebné

dodrziavat zakladné prava a povinnosti pri vSeobecnej ochrane prirody a krajiny vyplyvajice
z 83 citovaného zakona.

6.2.

6.3.

V oblasti usporiadania Uzemia z h  Padiska kultirno—-historického dedi  €stva :
ReSpektovat kultrno — historické dedi¢stvo, predovsetkym vyhlasené kulturne a
technické pamiatky, vid. UPN &ast 3.4.

Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktaru
osidlenia s cielom dosiahnut' ich vzajomnu funkénd a priestorovu previazanost pri
zachovani identity a Specificnosti pévodného osidlenia. Re3pektovat potencial
kultarnych, historickych, spolo€enskych, technickych, hospodarskych a dalSich
hodn6t charakterizujucich prostredie a vytvarat pre ne vhodné prostredie.
ReSpektovat typickd formu a Struktlru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typovl a

4




UPN-O MUZLA Regulativy tzemného rozvoja obce v zneni ZaD ¢.2/2009

funkénu profilaciu obce, a jej Casti.
6.4. Re3pektovat potencial takych kultirno—historickych a spolo¢enskych hodnbt a javov v

danom prostredi (vinohradnicke tradicie, etnokultirne a spolocenské tradicie,
historické udalosti, osobnosti na celom rieSenom Gzemi),
. R RO :

Doplnené pod la ZaD €.2/2009 :

a) Akceptovat pri tvorbe urbanistickej koncepcie a v krajinnom obraze historicky utvorené
dominanty — kostol + Skola .

b). ReSpektovat

- Ustredny priestor - (CENTRUM OBCE - OC)

- zakladné kompoziéné osi — St.cesta /63 a cesty lll.tr.

- funkéné zénovanie (byvanie, vyroba, Sport, rekreécia)

c). Pri novej vystavbe akceptovat a nadvazovat na historicky utvorenu Struktaru osidlenia s
cielom dosiahnut ich vzdjomnu funkénd a priestorovi previazanost pri zachovani identity a
Specificnosti pdvodného osidlenia. ReSpektovat potencial kultdrnych, historickych,
spolo¢enskych, technickych, hospodarskych a dalSich hodnét charakterizujlcich prostredie.
ReSpektovat’ typickd formu a Struktlru osidlenia, uplatnit a reSpektovat typova a funkénu
profilaciu obce, a jej Casti.

d). Navrhujeme vytvorenie jedného kontinudlne uceleného obecného centra hierarchicky
vo dvoch Urovniach - a) historické jadro obce, na ktoré po svojom obvode v smere S-J a V-Z
obojstranne pozdiz vyznamych ciest obce (cesta I. a lll. tr. + vnatorny dopravny okruh) vo
vymedzeni ,, St.cesta 1/63 — cintorin — JV okraj vodnych pléch — Sportovy aredl “ navazuje
Cast' b) - centralna zéna obce podla vyznacenia vo vykresovej dokumentacii ZaD ¢.2/2009 -
vykres €. 1, ktory nahradi povodné vykresy UPN-O 2001 a ZaD &.1/2008. Zmena a doplnok
¢. 2/2009 UPN-O MuzZla primerane koriguje a upresfiuje vo svojich detailoch vymedzenie
hranice ,OC" a centralnej zény obce. Spdsob a funkéné vyuZitie tohoto Uzemia obce
zostavaju nezmenene.

e) Pri ochrane narodnych kultarnych pamiatok a archeologickyc nélezov je potrebné
postupovat podla stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre, v rozsahu a intenciach
pamiatkového zéakona :

- Pred za¢atim obnovy narodnej kultirnej pamiatky, alebo jej ¢asti (832 ods. 1 pamiatkového
zakona) je vlastnik povinny vyZiadat si rozhodnutie Krajského pamiatkového Gradu v Nitre
0 zdmere obnovy podla § 32 ods.2 citovaného zakona. V rozhodnuti o zamere obnovy,
podla 8 32 ods.4 citovaného zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre ur€i, & su
predpokladané prace pripustné, dalej ur€i podmienky, za ktorych je moZné tieto praca
pripravovat a vykonavat a najmé, Ci tieto prace je mozno pripravovat iba na zaklade
vyskumov a inej pripravnej dokumentécie.

- Podla 8 32 ods. 10 citovaného zakona Krajsky pamiatkovy Urad vyda osobitné zavazne
stanovisko o kazdej projektovej dokumentécii obnovy a projektovej dokumentécii Upravy
nehnuteflnosti alebo stavby na nehnutefnosti v pamiatkovom Gzemi a v ochrannom pasme.

-V uzemnom konani, stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny stavby, v konani
o dodatoénom povoleni stavby, v konani o ohldseni udrZiavacich prac, alebo v konani
0 odstraneni nehnutefnosti kultdrnej pamiatky, alebo stavby v pamiatkovom Gzemi
a ochrannom pasme rozhoduje stavebny Urad na zaklade zavazného stanoviska krajskeho
pamiatkového Uradu. Stavebny Urad tak postupuje aj vtedy, ak prace mozno vykonat na
zaklade ohlasenia.

- Podla 8§ 30 ods.4 pamiatkového zakona sa stanovisko Krajského pamiatkového uradu
vyZzaduje ku vSetkym rozhodnutiam inych organov Statnej spravy a organov Uzemnej
samospravy, ktorymi mézu byt dotknuté zaujmy chrdnené tymto zakonom.

- Podla § 41 ods.4 citovaného zakona Krajsky pamiatkovy Urad v Nitre v spolupréci
s prislusnym stavebnym Uradom zabezpecuje podmienky ochrany archeologickych nalezisk
v Uzemnom a stavebnom konani. Vyjadruje sa k Ziadostiam vlastnikov, alebo stavebnikov
a k oznameniam stavebnych tradov.

- Podla 8 37 ods.1 citovaného zakona, pri priprave stavieb a inej hospodarskej €innosti na
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Uzemi, kde Krajsky pamiatkovy urad v Nitre predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnot
a archeologickych nalezov je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum.

- Pod pripravou stavieb ainou hospodarskou ¢innostou v Gzemi sa rozumeju &innosti, pri
ktorych sa vykonavaju zemné prace. Uzemia, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych
hodn6t a nalezov mézu lezat aj mimo archeologickych nalezisk, pamiatkovych Gzemi
a ochrannych pasiem.

- Predpoklad ohrozenia pamiatkovych hodnoét a archeologickych nalezov si vlastnik preveri
vyziadanim stanoviska Krajského pamiatkového uradu v Nitre. Ak KPU v Nitre usddi, Ze je
nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, poda podnet vzmysle § 37 ods.3 citovaného
zakona Pamiatkového Uradu SR na vydanie rozhodnutia.

7. V oblasti rozvoja dopravnej infraStruktary:

7.1.  Zabezpeéit vyhladovud Upravu cesty 1/63 v iseku Koméarno — Stdrovo na pozadovanu
kategoriu I. triedy (S11,5/80), vytvorit podmienky pre realizaciu juzného obchvatu
obce.

7.2.  Zabezpedit vyhladové prebudovanie uroviiovych priechodov (ako bodovych zavad)
ciest I. a . triedy so Zelezni€nymi tratami na mimouroviiové,

7.3.  Vytvorit podmienky pre modernizéaciu Zel.trate €.130 N.Zamky — Stdrovo na navrhovu
rychlost 160 km/hod..

7.4.  Odstranit bodové a liniové zavady na &t.ceste 11/0643 a 5096 podla navrhu UPN
(smerové vyrovnanie, Uprava krizovatiek, usporiadanie kategorii v intravilane na
MS8/50. - mimo S7,5/60-B2)

7.5.  RieSenie miestnych, obsluznych, u€elovych a pristupovych komunikécii, nové
prepojenia a Gpravy realizovat podfa navrhu UPN obce: ¢ast 4.1.

- prestavba miestnych komunikacii na kategoriu MO 7/40 — MO 8/50
- vystavba novych komunikacii v kategorii MO 7/40 - MO 8/50.

7.6. Dobudovanie chodnikov vtrase na jestvujucich miestnych komunikéciach, v
normovych poZziadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz
stcasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v
zmysle STN 736110.

7.7. Dobudovat miestnu cyklisticki trasu podla UPN ¢&ast 4.1 (po G&elovych
asf.komunikéaciach) s ciefom napojenia sa na medzinarodnu cyklistickd trasu pozdiz
Dunaja (Sturovo-Vieden)

7.8.  Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN

7.9. Dobudovat u¢elové pruhu autobusovych zastavok a pristreSky

8. V oblasti rozvoja nadradenej technickej infrastr ~ uktary:

8.1. Vodné hospodarstvo

8.1.1. Na useku ochrany pred povodnami
vykonavat na upravenych tokoch adrZzbu za uc€elom udrZiavania vybudovanych
kapacit, zlepSovat vodohospodarske pomery v povodi zasahmi smerujacimi k
stabilizacii pomerov za extrémnych situécii tak povodnovych, ako i v obdobi sucha

8.1.2. Pre vodnu nadrz - rybnik, vypracovat samostanu technickd Studiu - vodny rezim,
rekonstrukcia a vyuZzitie (lodenica, chov ryb)

8.1.3. Na useku odvedenia vnutornych vod
vykonévat pravidelnd udrzbu na odvodrovacich kanéloch za u¢elom zabezpecenia
prietoCnosti

8.1.4. Na useku verejnych vodovodov
UPN-obce vyhradovo rozsiruje vodovodn siet o dal3ie vodovodné rady, ktoré budu
situované v novonavrhovanych uliciach jednotlivych ¢asti obce — vid ¢ast 4.2.1. UPN
a gast 12.5.2.1. UPN-O ZaD ¢&.1/2008.

8.1.5. Rekonstrukcia éerpacej stanice Cenkov

8.1.6. Na useku verejnych kanalizacii
V sulade s Koncepciou vodohospodarskej politiky Slovenskej republiky z roku 1994
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treba:

a. zabezpeclit vypustanie odpadovych vdd do recipientov v sulade so zakonom ¢&.
138/1973 Zb. a nariadenim vlady SR €. 242/1993 Z.z.

b. budovanim kanalizacii a COV zabezpegit ochranu podzemnych zdrojov vody a
inych vod

c. zabezpeclit odkanalizovanie obci s vybudovanym verejnym vodovodom, ¢im sa
znizi velky podiel obyvatelstva na znecistovani povrchovych a podzemnych vod

d. Realizovat vystavbu kanalizacii v intenciach koncep&énych zamerov ZsVS

Nitra a.s. ,Aglomerécia Stirovo — odvedenie a &istenie odpadovych véd“. V ramci stavby sa
uvaZuje s odvedenim odpadovych véd z obce Muzla na spoloéna COV Stirovo. COV
Starovo je spoloéna pre Cistenie spladkovych odpadovych voéd z obci Lubd, Bela, Muzla,
Obid, Kamenny most, Nana a Starovo.

8.2.

8.2.1.
8.2.2.
8.2.3.
8.2.4.

8.2.5.

9.2.
9.3.
9.4.

10.
10.1.

10.2.
11.
111

11.2.

Energetika

reSpektovat koridory jestvujacich vedeni

reSpektovat koridory sucasnych plynovodov prechadzajicich tzemim,

realizovat vybudovanie novych TS-4ks, rekonstr. TS-8ks

realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novu vystavbu v obci podfa navrhu UPN &ast
4.3,4.4.,4.5 a UPN-O ZaD ¢.1/2008 ¢ast 2.5.3, 2.5.4, 2.5.5.

preverit’ osobitnou Stadiou vybudovanie linky 2x 110 kV v trase Koméarno — Starovo a
chranit koridor pre jej realizaciu,

V oblasti infrastruktiry odpadového hospodarstva

RieSit zneSkodrovania komunalnych odpadov z Uzemia obce v sulade na ciele
"Okresnej koncepcie odpadového hospodarstva" ako i spracovaného "Programu
odpadového hospodarstva a VZN na likvidaciu odpadu v obci Muzla". UPN navrhuje
tri  lokality pre umiestnenie velkokapacitnych kontajnerov. Zber odpadu
v doméacnostiach uskuto¢rfiovat do vlastnych nadob, odvoz komunalneho odpadu
z obce uskutoCrfiovat aj nadalej na zaklade zmluvnych vztahov 1x za 14 dni na
regionalnu skladku TKO Nana.

Uprednosthovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany
zber a zhodnocovanie odpadov s vyuZzitim ekonomickych a legislativnych nastrojov,
zabezpedit lepSie vyuZitie biologickych odpadov vybudovanim kompostovacich
zariadent,

Zabezpecdit zneSkodrnovanie nebezpeénych odpadov z obce na zaklade zmluvnych
vztahov v najblizSich vyhovujlcich zariadeniach splfiujucich stanovené emisné limity.
Zabezpecit postupna sanaciu resp. rekultivaciu divokych skladok odpadov v obci.

V oblasti hospodarstva a regionalneho rozvojao  bce

Uzemnotechnickymi  a Gzemnoplanovacimi  planovacimi  pristupmi  napomahat
diverzifikovat odvetvovld ekonomickul zakladriu v obci a vytvarat tak podmienky trvalej
udrzatelnosti malé a stredné podnikanie,

Uzemnotechnickymi  a Gzemnoplanovacimi  planovacimi  pristupmi  napomahat
vytvarat podmienky pre rovnomerné rozmiestnenie obyvatelstva s vysSou
kvalifikaciou,

V oblasti priemyslu a stavebnictva

Pri izemnom rozvoji obce navrhujeme dobudovanie, rekonstrukcie a sanacie
existujucich vyrobnych  a polnohospodarskych areélov, ako i vystavbu bytovych
domov.

UPN-O vytvara podmienky pre realizaciu vyrobného tzemia — v lokalite &.V1-2-3-4.
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12. Uréenie , na ktoré €asti obce je potrebné obstara t' spracovanie podrobnejSich
rieSeni Uzemného rozvoja zony:

12.1. Pre optimélne urbanistické rieSenie navrhovanej koncepcie UPN OBCE MUZLA je
potrebné regulovat vystavbu IBV, dodrzat’ vySkovu hladinu zéstavby, stavebnu €iaru,
podlaZznost a architektonicky vyraz, reSpekovat v plnom rozsahu chranené objekty a
lokality a objekty pamiatkového zaujmu, vSetky hygienické ochranné péasma,
infraStruktiru a obcCiansku vybavenost. VyrieSenim a odstrdnenim hygienickych
zavad a vysadbou verejnej zelene skvalitnit' Zivotné prostredie v obci.

12.2. Nasledna projektova dokumentacia musi vychadzat z koncepcie UPN obce MuZla.
Doporuc€ujeme spracovanie technickej - vodohospodarskej stidie na rekonstrukciu a
vyuZzitie vodnej plochy aj pre rekreacné ucely. Doporu€ujeme vypracovanie arch. -
urbanistickej Stadie pre vyuzZitie - centralnej Casti obce, ako i spracovanie
regulatného planu 1. etapy IBV. Tvaroslovné a vytvarné rieSenie objektov
novonavrhovanej zastavby navrhovat v sucinnosti s tvaroslovnymi a vytvarnymi
detailami jestvujucich starych historickych objektov a tvorivo ich aplikovat do
stcasnej modernej architektary. PoZadujeme reSpekovat hlavnd kompoziénla os,
dominanty ako i funkéné zonovania obce podfa UPN.

13.  Uré€enie pripustnych, obmedzujdcich alebo vylu  €ujucich podmienok na vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZzitia, ur €enie regulaciu vyuzitia jednotlivych
pléch .

13.1. Pre funkciu byvania — lokalita ¢.RD1,2,3,4,5,6.

Plo3né regulativy :

prevladdjuce funkéné vyuZitie — individualna bytova vystavba - rodinné domy ak nim
prislichajuce nevyhnutné zariadenia, napr. garaze, stavby ob¢. vyuZitia, verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustné funk&né vyuzZitie — stavby a zariadenia
zakladnej obcianskej vybavenosti, nepripustné funk&né vyuZzitie - priemyselna vyroba,
velkochov, intenzita vyuZzitia — zastavby /zelen - 30%/70%

Lokalita ,OC" - zmieSané Uzemie - polyfunkénd zastavba s mestskou Struktlrou je
navrhovana po obvode obecného centra ,OC*“- jedna sa o dostavbu a prestavbu. Ide o
doplnenie zastavby, resp. rekonstrukciu tejto frekventovanej €asti obce s ciefom jej
maximalneho vyuZitia na polyfunkéné byvanie - komeréné aktivity, sluzby dopravné
plochy a verejna zelen.

- pozemky pre individualne rodinné domy - priemer cca 600 — 1000 m?,

- pozemky pre individualne rodinné domy spolu s remeselnou vyrobou podla potreby.

- pozemky pre bytové domy - podla disponibility prostredia v su¢asnej zastavbe

Zastavovacie regulativy pre rodinna zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spésobu zastreSenia
stavby, spdsobu oplotenia pozemku, napojenia na technicku infrastrukturu.

Zastavovacie regulativy pre bytovu zastavbu :

- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavby, sp6sobu zastreSenia
stavby, stanovenie pristupovych komunikacii k vchodu do spolo¢nej gardze domu,
stanovenie miesta na pristreSok kontajnerov komunélnych odpadkov, detské ihrisko (
pri sibore domov) vymedzenie plochy vyhradenej zelene, vstupov do domu.

Prestavba sucasnych domov pévodnej architektiry so zachovanim pdvodného charakteru
parcelacie, Celnej uli¢nej fasady a vyrazovych prvkov architektdry.
Vy8ka zastavby :
- novych rodinnych domov - maximalne 2 nadzemné podlaZia,
- novych bytovych domov (HBV) - maximalne 3 NP,
Typy striech
- rodinné domy - sedlové so &titom, valbové,
- bytové domy - sedlové so Stitom, valbové.
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Tvaroslovné prvky :
- odporucéané prvky - zachovanie a preberanie vyrazovych prvkov pévodnej
architektury stavieb regionu,
- murivo s vonkajSou hladkou omietkou v pastelovych farbach,
drevo, sklo,
- krytina palena Skridla Cervena, keramicka,
- stabilné kvetinaée na oknéach, balkénoch a terasach,
- neodporucané prvky - oblukové vonkajSie dvere, okna,
- podkrovné streSné okna
- nepripustné prvky - azbestocementova krytina.

13.2. Pre funkcie obdianskej a rekreacno-Sportovej vybavenosti — Sportovy areél.

Zastavovacie regulativy :
- stanovenie stavebnej Ciary =zastavby v ulici, celkovej vysky stavby, spdsobu
zastreSenia stavby, stanovenie vstupov do objektu a pristupovych komunikacii
k vchodu, miesta parkoviska, miesta na pristreSok kontajnerov komunélnych
odpadkov, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
Vyska zastavby :
- maximalne 2 nadzemné podlaZzia,
Typy striech :
- sedlové so Stitom, valbové,
Tvaroslovné prvky :
- odporuc¢ané prvky - preberanie vyrazovych prvkov pévodnej architektary stavieb
regionu.

13.3. Pre funkciu vyroby — lokalita ¢.V1-2-3-4 + MH

lokalita €. V1-2-3-4 +MH na juznom a severnom okraji obce, navrhujeme plochy a prevadzky
ktoré sU0 nepripustné v obytnych azmieSanych Gzemiach (hospodarske dvory
pofnohospodarskej vyroby, Zivo€iSna vyroba, potravinarska vyroba, agropodnikatel'ské
aktivity, kovovyroba, drevovyroba, priemyselna vyroba). UPN-O navrhuje jestvujice plochy
intenzifikovat’ a nové plochy vytvara vo vazbe na dopravné koridory mimo obytného Uzemia.
Koeficient zastavania 50%.
Zastavovacie regulativy :
- stanovenie stavebnej Ciary zastavby v ulici, celkovej vySky stavieb, spdsobu zastreSenia
stavieb, stanovenie vstupov do arealu a pristupovych komunikacii k vchodu, miesta
parkoviska, vymedzenie plochy vyhradenej zelene,
- areal po svojom obvode doplnit vzrastlou izolaénou zeleriou (oddelenie vyrobného Gzemia
od byvania, resp. zmieSeného Uzemia liniovou ochrannou zelefiou).
Vyska zastavby :

- maximalne 2 nadzemné podlazia

14. Vymedzenie zastavaného Uzemia :
Vid. €ast - 1.3. - Vymedzenie rieSeného Uzemia, zaujmoveého Uzemia a jeho stru¢na
charakteristika,

- Katastralne Gzemie obce MuZla Ma VYMEIU ...........euvvvrrieieireeeeerenereeereseeeeeeeeeen. 5 210,00 ha
- Rozloha zastavaného Uzemia obce - hranica k 1.1.1990 Muzla ........cc.ccevvevenn... 150,00 ha
- Rozloha zastavaného Uzemia astoi Mala Muzla ............ccocoviiiiiiiiii e, 14,50 ha
- Uzemny plan obce Muzla 2001 predklada navrh na

rozvojove zamery obce Na PIOCHE...........uuiiiiie e 23,67 ha
- UPN-O ZzaD &.1/2008 predklada navrh na

rozvojové zamery obce eSte na ploche............ccoooi i, 12,25 ha

15. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

vid. Cast’ 3.5. - Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tGzemi,

a Gast 10 - MUSES pre k.U. obce MuZla - navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane
prvkov uzemného systému ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni.




UPN-O MUZLA Regulativy zemného rozvoja obce v zneni ZaD &.2/2009

16. Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonani e delenia a scelovania

pozemkov, na asanaciu a na chranené €asti krajiny.

16.1. Plochy pre verejnoprospeSné stavby prevzaté zo schvalenych Uzemnoplanovacich
dokumentov a inych projektov

Priemetom zavaznych regulativ z UPN VUC Nitrianskeho kraja st v UPN obce navrhnuté

nasledovné plochy pre verejnoprospesné stavby :

- prekladka St.cesty 1/63

- vystavba verejnych kanalizacii pre obce s vybudovanym vodovodom

16.2. Plochy pre verejnoprospesné stavby navrhnuté tzemnym planom

Plochy pre obecny park - lokalita JZ okraji obce.

Plocha pre rekrea¢né uzemie - ,RO 1°,

Plocha pre Sportovy aredl - rozSirenie,

Plochy pre CS - 5ks,

Plochy pre TS - 4ks,

Plochy pre prekladku St.cesty 1/63 - lokalita na juznom okraji obce,

Plochy pre dobudovanie technickej infrastruktary, novych komunikacii a odstranenie
dopravnych zavad,
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3. VEREJNOPROSPESNE STAVBY OBCE MUZLA

Verejnoprospesné stavby spojené s realizaciou uvedenych zavaznych regulativov su:

1.1. V oblasti cestnej a Zelezni €nej dopravy:

1.1.1. Vytvorit podmienky pre realizaciu juzného obchvatu MuZle - 1/63 kat. S 11,5/80-B1

1.1.2. Vytvorit podmienky pre rekonStrukciu cesty 1/63 v zast.Uzemi a dobudovanie na
kategoriu MS 14/60 - reduk.MS 9/50

1.1.3. Vytvorit podmienky na rekonstrukciu krizovatky pri ZVS (mala okruznd krizovatka na
prechode cesty 111/0643 na I111/5096) a krizovatky pri pekérni (stykova 111/0643 a
I/63)dobudovanie na kategériu MO 8/50 v intravilane a (S 7,5/70 v extravilane).

1.1.4. Vytvorit podmienky smerové vyrovnanie dvoch u(sekov S§t.c. [I/5096 (medzi
cintorinom a MS + pri PD) a dobudovanie na kategériu MO 8/50 v intravilane a (S
7,5/60-B2 v extravilane).

1.1.5. RieSenie miestnych, obsluznych, ucelovych a pristupovych komunikécii, nové
prepojenia a Gpravy realizovat podla navrhu UPN obce: éast 4.1. a ZaD ¢&.1/2008
Cast' 5.2.1.

- prestavba miestnych komunikacii na kategériu MO 5/30 — MO 8/50
- vystavba novych komunikéacii v kategorii MO 7/40 - MO 8/50.

1.1.6. Dobudovanie chodnikov vtrase na jestvujacich miestnych komunikaciach, v
normovych poziadavkach. S realizaciou novych komunikacii v novej zastavbe RD uz
sucasne budovat aj chodniky a to pre vSetky body v Sirkach n x 0,75 (+0,50) v
zmysle STN 736110. )

1.1.7. Vysadba verejnej zelene a nau¢ného chodnika (pozdlz Muzlianskeho potoka v
obci - medzi rybnikom a parkom pri Skole).

1.1.8. Dobudovat miestnu cyklisticki trasu podfa UPN ¢&ast 4.1 (po ucelovych
asf.komunikéaciach) s cielom napojenia sa na medzinarodni cyklistickl trasu pozdiz
Dunaja (Sturovo-Vieden)

1.1.9. Doplnit parkovacie miesta v obci podla navrhu UPN

1.1.10. Dobudovat G¢elové pruhu autobusovych zastavok a pristresky

1.1.11. Vytvorit podmienky pre modernizéaciu Zel.trate €.130 N.Zamky — Starovo na navrhovu
rychlost 160 km/hod..

2. V oblasti vodného hospodérstva

2.1.. Verejné vodovody:

2.1.1. Rozvody vody v obci dobudovat aj pre nové lokality podfa navrhu UPN, &ast 4.2.1. a
UPN-O ZaD §.1/2008 ¢ast 2.5.2.1.

2.1.2. Rekonstrukcia éerpacej stanice Cenkov

2.1.3. Rekonstrukcia vodnej nadrze - rybnika

2.2.. Verejné kanalizacie

2.2.1. Vystavba kanalizacie, CS (5ks), stokovych sieti a odvodfiovacich rigolov v MuZli

podla navrhu UPN-O ZaD §.1/2008 ¢ast 2.5.2.2.

3. V oblasti energetiky:

3.1.  realizovat vybudovanie novych TS-4ks, rekonstr. TS-8ks

3.2.  realizovat rozvody IS (VE,SL,plyn) pre novi vystavbu v obci podra navrhu UPN, ¢ast
4.3, 4.4,4.5 a UPN-O ZaD ¢&.1/2005 &ast' 2.5.3, 2.5.4, 2.5.5.

3.3.  vytvorit podmienky pre realizaciu linky 2x 110 kV v trase Komarno — Stdrovo,

4, V oblasti infraStruktury, odpadového hospodarstv a a verejnej zelene:

4.1. Vysadba izolaénej zelene pozdiz vyrobnych pléch, ciest, odvodovych kanélov,
Zel.trate, vodnych tokov a Sport.arealu, s prepojenim do centra obce.

4.2.  RekonStrukcia obecnych parkov uli¢nej a verejnej zelene.

4.3. Realizicia rekreatného arealu RO-1 "pri prameni".

4.5. Realizovat plochy pre separovany zber odpadu podla navrhu UPN.

Pre uskuto€nenie verejnoprospesnych stavieb je mozné podfa 8§ 108 zakona ¢&. 50/1976 Zb.

0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni zakona neskorSich

predpisov pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a

stavbam obmedzit'.
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4, ZAVERECNE USTANOVENIE

Schvéalena UPD a schvalovaci protokol budu jedingm prostriedkom na realizaciu navrhu UPN
obce MuZla a z tohoto hladiska je preto potrebné:

1. Dodrziavat koncepciu rieenia UPN obce Muzla v zneni ZaD ¢.1/2008 a ¢.2/20009.
Vykresova dokumentacia je zavazna v rozsahu :

- vykres &.1. - Komplexny urbanisticky navrh - funkéné &lenenie pléch navrhnuté v UPN-O —
ZaD ¢€.1+2 je zavazné podla vykresovej dokumentacie, navrhnuty pocet RD je smerny.

- vykres €. 2.- Navrh dopravy — navrh koncepcie dopravného rieSenia obce a funkéna
kategorizacia tras je zavazna, korekcie smerovych Uprav su pripustné len v detailoch po
konzultacii so spracovatelom UPN-O.

2. Odstranit vSetky hygienické z&vady v obci, zamedzit nepriaznivym vplyvom vyrobnych
prevadzok na obytné Uzemie.

3. Pri akejkolvek investi¢nej €innosti v zastavnom Uzemi obce reSpekovat zakon o ochrane
PPF.

4.V obci, najma v styku vyroba - byvanie vysadit verejna zelen a tym zvysit' kvalitu Zivotného
prostredia (najma vytvorit prieénu os od rybnika k pekarni a kolmé vybeZzky k cintorinu a
Sport.arealu).

5. Dotvorit’ formujuce sa obsluzné centrum sidla, umocnit kompozi¢nu os (kostol+3kola -
adm.spravne centrum OU+DK) a dominanty (detto) , skompaktnit jestvujicu Struktaru
zastavby.

6. RekonStruovat a zapojit déstojne do verejného Zivota vSetky pamiatkovo chranené objekty
a objekty pamiatkového zaujmu.

7.K realizacii jednotlivych investiCnych zadmerov v obci zabezpedit vypracovanie urbanisticko-
architektonickych Studii, ktoré preveria limity moznosti vyuzitefnosti Uzemia, ako aj vytvarné
pdsobenie novonavrhovanej architektdry na okolitd zastavbu.

8. Zabezpedit spracovanie technickej vodohodsp.Studie na rekonStrukciu rybnika, pri
aplikacii navrhu vyuzitia podra UPN. Zamer prerokovat v pripravnej faze s organmi $tatnej
ochrany prirody.

9. Zabezpecit' kvalitné objemové Stadie novonavrhovanych rodinnych i bytovych domov tak,
aby svojou Struktirou a meritkom prispeli k obohateniu jestvujucej z&stavby, skvalitneniu
architektury a bohatosti vytvarnych detailov.

10. Zabezpecit spracovanie urbanisticko architektonickej Stadie pre rieSenie lokality RO-1 a
RO-2.

Zaverom uvadzam, ze — UPN obce Muzla 2001 vratane zmeny a dopinku z roku 2008 a
2009 je vyvoja schopny adaptabilny dokument, ktory vytvara predpoklady pre koordinovany
rozvoj obce do r. 2015.
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