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a.1 Obstaranie uzemnoplanovacej dokumentacie — ZaD ¢.3/2015

UPN O Muzla bol schvaleny uzn.OcZ Muzla &. 4/25102001 dfia 25.10.2001, ZaD &.1/2008,
schvalené uzn.OcZ MuZla ¢.11/07082008, ZaD ¢.2/2009, schvalené uzn.OcZ Muzla
¢.15/01042009. Tato UPD t.¢. sluzi ako riadny platny a jediny podklad pre koordinované
riadenie rozvoja Uzemia obce Muzla.

Poziadavka na vypracovanie tretej zmeny a doplnku k Uzemnému planu vyplynula zo strany
obce Muzla v nadvaznosti poziadavku schvalenu OZ dna 24.06.2015, uzn.€.5/24062015, na
zaklade skuto€nosti, Ze uzemny plan nie v plnom rozsahu vyhovuje v niektorych detailoch na
suc¢asné podmienky z hladiska realizacie novych investicii v obci, ktoré si vyZaduju zmenu
funkéného vyuzitia pléch voci pévodnému navrhu UPN O.

- zmena funkéného vyuzitia lokality ,V1°,

- vybudovanie cyklistického chodnika — prepojenie Dunaj - obec,

- upresnenie funkéného vyuZitia lokality ,MH".
Po prerokovani NR-ZaD ¢&.3 UPN-O Muzla na zaklade vyhodnotenia stanovisk zo dna
14.12.2015, ako ioznamenia obce zo dnfa 15.12.2015, bola poziadavka na ,upresnenie
funkéného vyuzitia lokality MH aj pre COV* zrugena.

Na zaklade poziadavky obce v nadvaznosti na realne potreby, vytvorenie podmienok a
moznosti realizacie vystavby vodnych ploch, rekreacného areélu a prepojovacej cykloturisticke;
trasy, vznika poZiadavka na spracovania zmeny a dopinku UPN obce MuZla. Prevazne sa jedna
len o upresnenie schvaleného UPN-O v detailoch, zmena funkéného vyuzitia sa tyka aredlu
vyrobného Uzemia na JZ okraji obce lokalita ,dolny majer- V1“ — na rekrea¢né Uzemie a vodné
plochy ,V1-R03" (zavlahova jama, agroturistické aktivity, Sportové avodné plochy, detské
ihriskd, sadové upravy, rekreané byvanie a vybavenost) a vyuzitie prifahlej polnej cesty — aj na
prepojenie ,medzinarodnej podunajskej cyklotrasy” do obce.

Zavaznymi podkladmi pre vyhodnotenie zaberu su:

- UPN-O Muzla schvaleny 25.10.2001, ZaD ¢&.1 schvalené 07.08.2008,
ZaD2 schvalené 01.04.2009,

- Udaje o jednotlivych dotknutych parcelach v rieSenych lokalitdch — kat.mapa a roep,

- hranica zastavaného Uzemia k 1.1.1990,

- mapove podklady so zakreslenymi bonitovanymi pédnoekologickymi jednotkami,

- Zakon €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a zmena zakona
€.245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia,
nariadenia vlady €.52/2013 a zmena a doplnenie niektorych zakonov.

- Zakon €. 326/2005 Z.z. o lesoch.
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a.2_ Charakteristika zemia a podneho fondu

Katastralne uUzemie obce MuzZla sa nachadza v najjuznejSej Casti okresu Nové Zamky na
Hronskej pahorkatine, z &asti na Cenkovskej nive. Patri medzi jeho najrozsiahlejSie katastre.
Jeho Struktura z hladiska zastupenia pddneho fondu je nasledovna (stav z r. 1997)

celkova vymera 5209,7239 ha
z toho PPF 3370,8271 ha
lesné fondy 888,9231 ha
vodné plochy 579,2770 ha
zastavané plochy 268,9699 ha
ostatné plochy 101,7358 ha
Struktara PPF je nasledovna

PPF celkom 3370,8271 ha
z toho orna pbéda 2779,2417 ha
chmelnice 0
vinice 121,8135 ha
zahrady 14,0112 ha
ovocny sad 94,5012 ha
TTP 327,2595 ha

Je potrebné uviest, Ze katastralne uzemie Muzla nie je typickym katastrom okresu, ktory ma
vysoké zastupenie PP s ornou pddou s nizkym zastipenim lesnych pozemkov a pozemkov
s trvalymi travnatymi porastmi. Kataster ma vyznamné chranené Gzemia v povodi Muzlianskeho
potoka, €im sa zvySuje atraktivnost tohto Uzemia z hladiska prirodnych danosti ako jeho
estetického p6sobenia hodnotnych krajinnych prvkov. Z hladiska prirodnokrajinarskeho typu je
Uzemie charakterizované z €asti ako rovinnd akumulaéna krajina mierneho pasma s fluvialnymi
rovinami s hydromorfnymi p6dami a vihkomilnou az vodnou vegetaciou hlavne v juznej Casti
katastra s mladymi agradaénymi valmi s makkym luznym lesom. V severnej Casti katastra je
zastupena pahorkatinnd akumulaéno - er6zna krajina s kapilarnymi podzemnymi vodami na
sprasovej tabuli s ¢ernozemami a lesostepou. Z uvedenych prirodnych danosti a vyvoja krajiny
boli predurené v katastri i hlavné pédne jednotky, ktoré su v okoli zastavaného Uzemia obce
zastupené nasledovnymi bonitovanymi pddnoekologickymi jednotkami (BPEJ):

Cislo BPEJ bonitna skupina hlavng pédna jednotka

002.01 2 nivné pddy karbonatové a nivné pbédy na
karbonatovych aluvialnych sedimentoch stredne
tazké

019.01 1 luzné pbédy karbonatové a luzné pody (Ciernice),
stredne tazké

026.01 3 luzné pbédy glejové na aluvidlnych sedimentoch,
stredne tazké

031.01, 031.02 6 luzné pody (Ciernice) a nivné pédy v komplexoch
SO zavalenymi pbddami na aluvialnych
sedimentoch, stredne tazkée

037.01 2 c¢ernozeme karbonatové na spraSiach, stredne
tazké

039.01 2 ¢ernozeme a Cernozeme degradované na
sprasiach, stredne tazké

040.03 3 c¢ernozeme a Cernozeme degradované prevazne na

karbonatovych  viatych  pieskoch a  inych
substratoch, lahké

Prirodné podmienky v danej oblasti umoznuju dobry rozvoj rastlinnej, ako i zivocidnej vyrobe.
Nositefom polnohospodérskej vyroby v MuZli je ,DAP Muzla®, ktorého hospodarske dvory sa
nachadzaju t.¢. v dvoch zékladnych lokalitach. ,V2, V3*. Aredl lokality ,V1¢ je predmetom
rieSenia ZaD €.3 — zmena funkéného vyuzitia na ,V1-R03“rekreacné Uzemie a vodné plochy na
navrhovanej cyklotrase medzi Dunajom a obcou.
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a.3 Odovodnenie navrhovaného rieSenia hodnotenych lokalit

Vymedzenie rieSeného Uzemia

Dana lokalita rieSeného Uzemia Muzla — &€.parc. 10467/1 (podla vypisu parciel registra ,C* —
zastavané plochy a nadvoria) jedna sa o oploteny areal DAP MuZla dolna farma s pévodnym
zameranim Zivo€iSna vyroba - chov oSipanych, &innost tu uz dlhodobo zanikla, stavebné
objekty su t.&. asanované po obvode sa nachadzaju vzrastlé stromy. Lokalita ,V1-R03" sa
nachadza na juhozapadnom okraji obce, cca 300 od jestvujuceho Sportového aredlu a cca 600
m od hranice kompaktine zastavaného Uzemia obce, kde sa nachadzaju aj vSetky IS. Dana
lokalita sa nachadza v bezprostrednom kontakte na jestvujucu Statnu cestu, jestvujuce polné
cesty, existujuce vzdudné 22 kV el. vedenie a TS12. Lokalita je napojena na vodu z verejného
vodovodu.

Predpokladané funkéné vyuzitie danej lokality je rekreacné Uzemie.

Vymedzenie :

Vychod - jestvujuca polna cesta a orna péda.

Zapad — Statna cesta 1/63 a 22 kV vzdusné vedenie a stoZiarova TS.

Sever — orna pbéda, Muzliansky potok, areal ,MH" a zastavané Uuzemie obce.

Juh — ornd pbda.

Rozloha takto vymedzeného Uzemia je - lokalita ¢.V1-R03 celkom 7,9718 ha zastavané plochy
a nadvoria.

Podra UPN-O 2001 ZaD ¢&.1/2008 a ZaD &.2/2009 evidoval rieSené lokality nasledovne :

- lokalitu ,,V1-R03“ ako plochy pre vyrobu - lokalita ,V1* areal DAP Muzla dolnd farma s
pbvodnym zameranim zivo&iSna vyroba - chov oSipanych, vyroba bola zrusend v r. 2005, t.C.
navrhnuta zmena funkéného vyuzitia arealu na rekreaéné Uzemie a vodné plochy. Navrhované
rekreatné Uzemie bude zabezpelovat poziadavky doplinkovej vybavenosti pre cykloturistiku,
kazdodennej rekreacie byvajuceho obyvatelstva a turistov najm@ v oblasti rekreacie, Sportu
a vodnych pléch. Do rekreacnej plochy ,V1-R03“ sa m6zu umiestnit Sportové zariadenia,
ihriska, zariadenia verejného stravovania a niektorych sluzieb, centra volného ¢asu a zariadenia
so S$pecifickou funkciou (rybolov, agroturistické aktivity, turistické a rekreacné byvanie).
Podstatnu Cast rekreacného arealu tvori zelen a vodné plochy. Predpokladana etapizécia
vystavby uvazuje v 1.etape s vybudovanim vodnej plochy - zavlahovej jamy (t.¢. je spracovana
PD na SP — Ing. A. Kubis 04/2015).

- cyklisticky chodnik - jestvujuce polné cesty prechadzajuce vychodnym okrajom lokality V1-
R0O3 navrhujeme vyuZit aj pre cyklisticky chodnik, ako prepojovaciu cyklotrasu medzi
medzinarodnou cyklotrasou ,EURO VELO 06 - Podunajskou ¢astou cyklistickej trasy pri Dunaji
(Z1) (Podunajska nizina 48 km - Koméarno — Iza — Patince — Radvar — Moc¢a — Kravany — Muzla
— Obid — Sturovo) aobcou (D1) lokalna spojnica medzi obcou a vyznamnymi lokalitami
s prirodnym, kultarno-historickym potencidlom. Napojenie pri Dunaji — vyustenie na miestne
komunikacie na juznom okraji obce pri Stadidéne. Vyznamnym medzi¢lankom pre zabezpecenie
sluzieb, resp. ubytovania na trase je aredl ,V1-R03“. Jedna sa o dobudovanie polnych ciest
parc.C. 12901/26, 12901/42, 12290, 12590, 12162, 10826 podla reg. ,C* — zastavané plochy.
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a.4 Charakteristika lokalit navrhnutych mimo zastavaného uzemia

Zmena a doplnok €.3/2015 ma za ciel zhodnotit a upresnit moznosti a zmenu funkéného
vyuZzitia lokality

-,V1“ vyrobné Uzemie, v nadvaznosti na nové poZiadavky a podnety predlozené zo strany
obstaravatela UPD obec Muzla (V1-R03-rekreacné Uzemie). Jeho ciefom je vyjadrit upresnenie
zavaznej Casti UPN O - t.j. zavaznych investicii, ktorych realizacia je pre rozvoj obce délezita.

- jestvujuce polné cesty prechadzajuce vychodnym okrajom lokality V1-R03 navrhujeme vyuzit
aj pre cyklisticky chodnik, ako prepojovaciu cyklotrasu medzi medzinarodnou cyklotrasou
-,EURO VELO 06

RieSenim ZaD ¢&.3 nedochadza k Ziadnemu novému zdberu PP ani LF, jedna sa len o zmenu
funkéného vyuzitia pléch, ktoré si podla vypisu parciel registra ,C* vedené ako zastavané
plochy a nadvoria, resp. k moznému pouzitiu polnohospodarskej poédy na nepolnohospodéarske
ucely uz bol vydany suhlas KU v Nitre odbor pozemkovy pri rieSeni UPN-O a ZaD, vid.
vyjadrenie KU v Nitre OP ¢. 2001/05060 zo dria 23.05.2001 a 2008/00232 zo dria 30.04.2008.
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b. DOKLADY a doplnujuce prilohy

-Uznesenie OZ Muzla

- Ortofotomapa lokality ,V1“ na JZ okraji obce — navrhnutéa na spracovanie ZaD ¢€.3 a zmenu
funkéného vyuzitia na ,V1-R03* )

- KU Nitra Odbor pozemkovy — udelenie sthlasu UPN-O MuZla 2001 a ZaD ¢.1/2008 -
vyjadrenie KU OP €. 2001/05060 zo dna 23.05.2001 a 2008/00232 zo dfia 30.04.2008.

c) GRAFICKA CAST
- vykres €.6+6a - vyhodnotenia predpokladaného zaberu PP — M 1:5000




