Néajomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. obc¢ianskeho zakonnika
Vv spojeni s ust. Zak. &is. 189/92 Zb., v zneni neskorsich predpisov
0 najme bytu

3

medzi Uéastnikmi dia: 29. 11. 2018

[.1/0 b e c Muzla, 943 52 Muzla 7] 1, ICO: 00309125
zastupena starostom obce Ing. Ivanom Farkasom

akoprenajimatel

a
2/ Eva Csonkovi rod. Bartiova, nar. _trvale bytom: 943 52
Muzla 0
akondjomeca
PREDMET NAIMU

I

Obec Muzla je vlastni¢kou bytu ¢. 4 nachadzajicom sa v bytovom dome sup. ¢. 1010
postavenom na parc. &isle 535/7 nachadzajiicom sa v kat. izemi. obce Muzla vedenom na LV
¢. 1

Byt nachadzajuci sa v dome ma4 podlahovu plochu vo vymere 78,38 m2, z toho obytna
plocha vo vymere 55,77 m2, prisluenstvo vo vymere 22,61 m2
pozostavajiice z predsien, komora, chodba, kuchyiia, kupeltia, WC, spolo¢né zariadenia
pozostavajtce z priestorov chodby a schodist’a.

Podpisany starosta obce prehlasuje, 7e vyssie uvedeny byt, vratane prislugenstva
a spolo¢nych zariadeni, Prenajimaobec nijomcovi Evi Csonkovej.

Ik

Podpisany ndjomca Eva Csonkovi prehlasujem, Ze byt a prislusenstvo k bytu uvedené
v ust. ¢l. tejto zmluvysipren ajimam,
Okrem najomcu v byte bude byvat moja dcéra a budici vnuk.

DOBA NAIMU
I,

Najomna zmluva sa uzatvira na dobu urdity, na dva roky, odo dia 29. 11.2018 do 29,
11.2020.

Uplynutim dohodnutej doby, najom bytu zanikne.

Néjomea ma pravo na uzavretie opakovaného najmu pri dodrzani podmienok, ak
mesacny prijem ndjomcu a 0séb s nim byvajicich nepresiahne trojnasobok Zivotného minima
vypocitaného pre nijomcu a osoby, ktorych prijem sa posudzuje spolo¢ne, pritom mesacny
prijem sa vypoéita z prijmu predchadzajiiceho kalenddrnemu roku pred podpisanim dodatku
0 opakovanom néjme,

Najom bytu mozno vypovedat' z dovodoy:



- najomca alebo ten kto je &lenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzujii prenajaty byt, jeho
prisluienstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo sistavne narusuje
pokojné byvanie ostatnych nijomcov, ohrozuje bezpe¢nost' alebo dobré mravy v bytovom
dome,

- nadjomcovia hrubo poru$uju svoje povinnosti ndgjomecu vyplyvajuceho z najmu bytu tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri
mesiace alebo tym, Ze prenechal tento byt alebo jeho Cast’ do podnajmu tretej osobe, alebo
osobam.

- ndjomcovia neumoznia obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych zariadeni

Dohodnutd vypovedna lehota je tri mesiace, ktord zatne plynut od prvého dia
mesiaca nasledujiuceho po doruceni vypovede.

NAJOMNE
Iv.

Spravcom domu je Enerbyt s. r. 0., Lipova 1, 943 01 Stirovo. Na zéklade predpisu mesaénej
zalohovej thrady najomca je povinny mesaéne uhradit’ predpisani sumu za uzivanie bytu na
bankovy ucet spraveu domu.

A/ Mesatné najomné za najom bytu, ktor¢ je uréené vo vyske: 130 EURO.

Podkladom pre vypocet najomného je evidenény list vypocet uhrady za ndjom bytu
a maximalna vySka najomného v zmysle Opatrenia vydaného Ministerstvom financii SR z 21.
12. 1999 &.R — 11/1999, ktorym sa meni a dopifia vymer MF SR z 12. 3. 1996 ¢. R — 1/1996,
v Casti I pism. A sa dopliia polozka 16.

Vymer MF SR z 12.3.1996 &R — 1/1996, v Gasti I pism. A sa dopliia polozka 16 bol
uverejneny v zbierke zak. pod &is. v Ciastke 18 ¢islo 33, G¢innym od 1. 3. 2003.

Tato suma sa bude upravovat’ na zaklade rozhodnutia obecného zastupitel'stva vzdy
vdruhom Stvrtroku bezného roka. ZvySenie bude vypoéitané ako sucin aktudlneho
najomného a percentudlneho vyjadrenia inflacie zisteného Statistickym dradom SR.

Zmena sa mdze upravit’ aj na zéklade pisomného oznamenia prenajimatel'a vydancho
vzdy pri zmene Vymeru MF SR, ktory je vyssie uvedeny, ktorym sa zmeni maximalna suma n
ajomne¢ho.

Pri omeskani s platenim ndjomného plati ngjomea 2,5 promile denne, najmenej vo vyske 0,83

EUR mesacne, ktory urok je splatny nasledujici den po

omeskani a ngjomca je povinny ho vyplatit’ pri najblizSom splatnom mesa¢nom ndjomnom.
B/ Najomca sa zaviizuje zaplatit’ v pripade ome$kania platenia mesaéného najomného

zmluvnu pokutu vo vyske 10 % dlZzného najomného.

V.

Ugastnici sa dohodli, Ze najomca bude platit mesacne nasledovné polozky:
1. Do fondu oprav na opravu a idrzbu spolo¢nych ¢&asti presahujucich beznt udrzbu
a opravu, zalohu vo vyske 7 EURO,
Za spotrebu elektrickej energie spoloénych priestorov zalohu vo vyske 4 EURO,
Za odvoz splaskovej vody zalohu vo vyske 10 EURO.
Zalohu na vodné vo vyske 8 EURO
Poplatok za vyuctovanie 0,65 EURO

O L

Spolo¢né naklady sa budi upravovat na zaklade skuto¢ného ¢cerpania aro¢ného
vyhodnotenia jednotlivych poloziek.



Utastnici sa dalej dohodli, Ze pri podpise zmluvy zaplati ndgjomca prenajimatelovi
v hotovosti do pokladne obecného tradu sumu 300 EURO ako preddavok na vyrovnanie
pripadnych vydavkov, ktoré vzniknu v stvislosti s u¥fvanim bytu. Po skonceni doby
najmu avzajomnom vyrovnani sa prenajimatel’  zavdzuje nijomcovi poskytnuty
preddavok alebo jeho zostatok vratit' najneskér do 15 dni od vyrovnania.

DROBNE OPRAVY A UDRZBY
VL

Drobné opravy a idrzby v byte a néklady spojené s drobnymi opravami a iidrzbami, si
zabezpeCuje a hradi najomea z vlastnych prostriedkov.

Pojem drobnych oprav a naklady spojené s beznou opravou a udrzbou stanovuje nar.
vL ¢is. 87/95 Z. z. a je pre uéastnikov zavizné.

NAKLADY SPOJENE S NAIMOM BYTU
VII.

Uhradu za elektrinu si najomca znasa z vlastnych prostriedkov. priamo dodavatel'ovi
na zéklade elektromeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

Vodu potrebnti pre domacnost’ si zabezpe€uje najomca na vlastné naklady. Uhradu za
plyn si néjomca znaSa z vlastnych prostriedkov priamo dodavatelovi na zaklade
plynomeru zapojeného na meranie spotreby v byte.

SPOSOB UZIVANIA
VIII.

Prenajaty byt prenajimatel’ odovzdal najomcovi v stave spdsobilom na uZivanie
a zabezpe¢enom na plné a riadne uzivanie.

IX.
Najomcovia si povinni uzivat byt starostlivo, ako aj vytvarat’ prostredie
zabezpetujlce takyto riadny vykon prav aj pre ostatnych najomcov v susedstve.

X

Prenajimatel’ je povinny byt udrziavat v stave sposobilom na byvanie, opravy
a udrzby presahujice bezné opravy a udrzby uvedené v nar. vl. &. 87/95 7. 7., je povinny
prenajimatel’ vykonat” do 30 dni.

ZODPOVEDNOST NAJOMCOV
X1

Na predchadzanie plesnivenia bytu najomcovia s povinni pravidelne vetrat’.

Najomcovia su povinni oznamit' bez zbyto€ného odkladu prenajimatelovi potrebu
vykonania tych opréav, ktoré sa vykonavaji na naklady prenajimatela, najneskor v lehote
15 dni a umozZnit’ vykonanie tychto oprav.

V pripade, Ze ndjomcovia nedodrzia tento postup, zodpovedaju prenajimatelovi za
Skodu, ktora tymto spésobili.

Ak najomcovia nevykonaju vias bezné opravy a udrzby, ktoré st povinni na svoje
ndklady vykonat, prenajimatel tieto opravy vykond aod najomcov modze pozadovat
nahradu tychto nakladov.

Nadjomcovia zodpovedaji a su povinni odstranit vietky zavady na vlastné naklady,
ktoré sposobili sami, alebo osoby ktoré s nimi Ziju v spoloénej domdcnosti, &i uZ
v prenajatom byte alebo na spoloénych zariadeniach alebo spolo€nych ¢astiach bytového
domu.



XIL

Najomcovia mdzu vykonat’ stavebné tpravy v byte a v spolo¢nych ¢astiach bytového
domu, len s predchadzajicim pisomnym sithlasom prenajimatela.

V pripade, Ze najomcovia nedodrzia tento postup, musia na vlastné néklady byt
a ostatné priestory uviest’ do pévodného stavu. V pripade, Ze toto
nevykona, prenajimatel’ vykona uvedenie do pdvodného stavu amé pravo pozadovat
Ghradu nakladov s tymto spojené.

XIII.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat stavebné upravy v byte len s pisomnym suhlasom
najomcu. Tento sthlas nie je potrebny, ak sa stavebné upravy vykonavaju na zéklade
rozhodnutia organu 5tatnej zdravotnej spravy. V pripade, Ze sa stavebné Gpravy
vykonévaju na zéklade rozhodnutia organu §tatnej zdravotnej spravy, je najomca povinny
umoznit’ vykonanie tychto oprav.

OSTATNE UJEDNANIA
XIV.

Prenajimatel ma pravo za pritomnosti najomcov prekontrolovat’ stav bytu
a dodrziavanie tejto najomnej zmluvy.

Neumoznenie obhliadky bytu, prislusenstva a spolo¢nych zariadeni je dovodom na
vypoved’ z ndjmu.

XV.

Néjom bytu zanikne uplynutim doby na ktora sa dojednal.

N4ajom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomcom.

Najom bytu zanikne vypoved'ou z najmu bytu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ najom bytu z dévodov uvedenych v ust. Cl. IV. Tejto
najomnej zmluvy.

Pri skon¢eni ngjmu hociktorym spdsobom najomcovia nemaji narok na

nahradny byt, ani ubytovanie, ani pristresie.

ZAVERECNE UJEDNANIA
XVIL

Podpisani ucastnici zhodne prehlasuje m e, ze zmluva vyjadruje naSu skutoéni

a slobodni v6l'u, obsahu sme porozumeli ana znak porozumenia ju vlastnoruCne
podpisali.

XVIL

V neupravenych vztahoch sa riadia u¢astnici ust. Obcianskeho zakonnika
a suvisiacimi predpismi upravujucimi najom takychto bytov a najomné.

Nédjomna zmluva je vyhotovend dvojmo, po jednom exemplari pre kazdu zmluvnu
stranu.

V Muzle dna 29. 11. 2018
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