Najomna zmluva
uzavretd v zmysle ust. § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika
0 najme bytu

medzi ucastnikmi dna: 14.8.2019

1/ O b e ¢ Muzla, 943 52 Muzla €. 711 zastipena starostom Ing. Ivanom  Farkasom,
ICO: 309125
ako prenajimatel

a
2/ Kalman FrantiSek rod. Kélman, nar. , r. €. , trvale bytom Muzla .
ako najomca
CL. L.
PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytu nachddzajicom sa v bytovom dome stp. ¢. 1010

postavenom na parc. Cisle 535/4, 535/6, 535/7 a 536/2 nachadzajlicom sa v kat. z. obce
Muzla vedenom na LV &. 1. Bytovy dom bol postaveny s podporou $tatu- SFRB v sulade so
zakonom NR SR ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj a o socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov — stavebnik Obec Muzla. Byt v bytovom dome sa nemoze odpredat’ a to
ani jednotlivo, ani v celosti po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia, t.j. od
nadobudnutia do vlastnictva prenajimatel’a.

2. Prenajimatel’ — vlastnik bytu prenechava najomcovi do najmu 3- izbovy byt &.1, L.
kategorie nachadzajici sa na 1. nadzemnom podlaZzi v bytovom dome v MuzZle ¢. 1010.
Byt ma podlahovt plochu vo vymere 78,38 m2, z toho obytnéd plocha vo vymere 51,60 m2,
prislusenstvo vo vymere 26,78 m2 pozostavajlice z predsiene, komory, chodby, kuchyne,
kupelne, WC. Spolo¢né¢ =zariadenia bytového domu pozostdva z priestorov chodby
a schodist’a.

3. Opis stavu najomného bytu aopis prisluSenstva nijomného bytu st uvedené
v Protokole o prevzati a odovzdani ndjomného bytu, ktory tvori neoddeliteIni sucast’ tejto
zmluvy ongjme. Nijomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt preberd v stave
sposobilom na uzivanie spolo¢ne s prislusenstvom a vybavenim. N4jomca sucasne prehlasuje,
ze byt ani prisluSenstvo a vybavenie nemé v Case preberania Ziadne vady.

4. Najomca a osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domécnosti, maji popri prave
uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia bytového domu, ako aj pouzivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Spolo¢nii domécnost’ ndjomcu
tvori: Kalman FrantiSek, Bednarova Andrea — druzka, Kalmanova Bianka — dcéra, David
Kalman - syn

CL.II



DOBA NAJMU

1. Né4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita — tri roky, od 1.9.2019 do 31.8.2022
s moznostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto zmluve a v zdkone NR SR €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj a o socialnom byvani
v zneni neskor$ich predpisov aVZN Obce Muzla.

2. Prenajimatel’ opakovane uzavretie uzavrie s najjomcom zmluvu o najme najomného
bytu, ak:

a) najomca pisomne poziada prenajimatela o opakované uzavretie najomnej zmluvy
najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu

b) najomca spiita podmienky opravnenej osoby podla zakona NR SR ¢&. 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a platnym
VZN Obce Muzla o podmienkach pridel'ovania ndjomnych bytov.

¢) nie je dovod na vypovedanie ndjmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a § 711 ods. 1
Obcianskeho zédkonnika

d) nijomca nemad ziadne zavizky ( nedoplatky) voci prenajimatel’ovi stivisiace s n4jmom
bytu

3. N4jomny vztah mdze zaniknuat’:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu uvedenej v CI. I ods. 1 tejto zmluvy

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran

¢) pisomnou vypovedou

4. N4jom bytu mozno vypovedat’ z dovodov:

a) najomca alebo ten kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuju prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome, alebo
sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo
dobré mravy v bytovom dome

b) ndjomcovia hrubo poruSuji svoje povinnosti nagjomcu vyplyvajuceho z najmu bytu
tym, ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
cas dlhs§i ako tri mesiace alebo tym, ze prenechal tento byt alebo jeho Cast do
podndjmu tretej osobe, alebo osobam

¢) ndjomca neumoznil obhliadku bytu, prislusenstva a spolo¢nych zariadeni

5. Dohodnuta vypovedné lehota je tri mesiace, ktord zacne plynit’ od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

6. Kterminu skonfenia najmu sa najomca zavdzuje byt vypratat aodovzdat ho
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, pricom
nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

7. N4jomca nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej nahrady pri skonceni
najmu uplynutim doby najmu ani po skonceni najmu z akéhokol'vek iného dévodu.

CL.III
FINANCNA ZABEZPEKA

1. Utastnici sa d’alej dohodli, ze pri podpise zmluvy zaplati ndjjomca prenajimatelovi
v hotovosti sumu 390,00 eur ako preddavok na vyrovnanie pripadnych vydavkov, ktoré
vzniknl v suvislosti s uzivanim bytu a to: nedoplatkov ndjomného, preddavkov na thrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu ako aj nedoplatkov ro¢ného vyactovania preddavkov na
uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu a na tthradu Skody spdsobenej na prenajatom
byte, spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového domu zistenych ku diu skoncenia najmu.
2. Po skonc¢eni doby ndjmu a vzdjomnom vyrovnani sa prenajimatel’ zavdzuje ndjomcovi
poskytnuty preddavok alebo jeho zostatok vratit’ najneskor do 15 dni od vyrovnania.

IV.



VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO A PREDDAVKOV ZA PLNENIE
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

1. Vyska najjomného za byt sa ustanovuje v zmysle platnych predpisov pre tento typ
najomného bytu ( Opatrenie MF SR ¢. 01/R/2008 z 23.4.2003 a ¢. 02/E/2008 z 25.9.2008).
Vyska nagjomného nesmie prekrocit’ 5%-ny limit ustanoveny vyssie spominanym opatrenim.
2. Néjomca je povinny platit ndjom vsume 130,00 eur mesacne v pravidelnych
mesacnych splatkach vzdy k 15-temu v mesiaci za prislusny bezny mesiac prevodom na ucet
ENERBYT s.r.0. Stirovo.
3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze poCas doby trvania najmu bude najomca
okrem néjmu uhradzat’ i prispevky do Fondu prevadzky, udrzby a oprav v sume 23,04 eur
mesacne spolocne s mesacnym splatkami najomného vzdy k 15-temu v mesiaci za prislusny
bezny mesiac prevodom na u¢et ENERBYT s.r.0. Stirovo.
4. Stcastou tejto najomnej zmluvy je Evidenény list bytu, ktory obsahuje vypocet
najomného athrady za plnenia spojené suzivani bytu. Evidencny list vyhotovuje
prenajimatel’ a to v stlade s platnou pravnou Gpravou.
5. N4jomca je povinny uhradzat’ platbu za vyvoz a likvidaciu splaskovych odpadovych
vod zo spolo¢nej Zumpy spolo¢ne s mesaénym splatkami najomného vzdy k 15-temu
v mesiaci za prislu§ny bezny mesiac prevodom na u¢et ENERBYT s.r.o. Stirovo.
6. Néjomca je povinny uhradzat platbu preddavkov za vodné a stocné spolocne
s mesacnym splatkami ndjomného vzdy k 15-temu v mesiaci za prisluSny bezny mesiac
prevodom na uéet ENERBYT s.r.0. Stiirovo.
7. N4jomca je povinny uhradzat’ platbu preddavkov za spotrebu elektrickej energie
v spolo¢nych priestoroch bytového domu spolo¢ne s mesacnym splatkami ndjomného vzdy
k 15-temu v mesiaci za prislusny bezny mesiac prevodom na uéet ENERBYT s.r.0. Sturovo.
8. Néjomca je povinny uhradzat’ preddavok platby za elektricki energiu v ndjomnom
byte priamo dodavatel'ovi na zédklade zmluvy o dodéavke elektriny
0. Néjomca je povinny uhradzat’ preddavok platby za plyn v njjomnom byte priamo
dodavatel'ovi na zaklade zmluvy o dodavke plynu
10.  Prenajimatel mé pravo bez suhlasu ndjomcu upravit vySku najmu a zalohovych
platieb za sluzby spojené s uzivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis. O zmene
najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel’ pisomne vyrozumie néjomcu. V ozndmeni
prenajimatel’ uvedenie sumu zvySeného najomného alebo zalohovych platieb a zvySenie
odovodni. Povinnost’ najomcu platit’ upravené najomné alebo upravené zalohové platby
vznikd prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol ndjomca
0 zmene pisomne upovedomeny.
11. Preddavky na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje
podl'a skutocnych nékladov v termine najneskér do 31. maja za predchadzajtci kalendarny
rok v stlade s platnymi pravnymi predpismi. Podla vysledkov vyuctovania:
a) preplatok prenajimatel’ovi vrati najjomcovi do 30 dni odo dia dorucenia vytctovania
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dia dorucenia
vyuctovania
12. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok
z omeskania vo vyske 0,5 promile denne, najmenej vo vySke 0,83 eur za kazdy izacaty
mesiac omeSkania podl'a Nariadenia vlady 87/1995 Z.z. v zneni nesl. nariadeni vlady
13. Nijomca sa zavdzuje zaplatit' v pripad omeSkania platenia mesacného ndjomného
zmluvnu pokutu vo vyske 10 % dlzného najomného.

CL. IV.



1.

DROBNE OPRAVY A UDRZBY

Drobné opravy a udrzby v byte a ndklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, si

zabezpecuje a hradi najomca z vlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav a naklady
spojené s beznou opravou audrzbou stanovuje Nariadenie vlady ¢. 87/95 Z.z. aje pre
ucastnikov zavdzné. Ak ndjomcovia nevykonaju v¢as bezné opravy a udrzby, ktoré st povinni
na svoje naklady vykonat’, prenajimatel’ tieto opravy vykona a od ndjomcov méze pozadovat’
nahradu tychto nadkladov

a)

CLV.
OSOBITNE USTANOVENIA
Najomca bytu:
vyhlasuje, Ze je oboznameny so suCasnym stavom najomného bytu, jeho prisluSenstva,

s obsluhou a prevadzkou zariadenia a vybavenia bytu, vykonavania ich pravidelnych
prehliadok a revizii podla predpisov, noriem a zdkonov SR a EU

b) je povinny byt udrziavat’ v stave sposobilom na byvanie, opravy a udrzby presahujice

d)

e)

f)

bezné opravy audrzby uvedené v Nariadeni vlady ¢. 87/95 Z.z., je povinny
prenajimatel’ vykonat' do 30 dni. Njomcovia su povinni pisomne ozndmit bez
zbytocného odkladu prenajimatelovi potrebu vykonania tych oprév, ktoré sa
vykonavaju na naklady prenajimatel’a, najneskor v lehote 15 dni a umoznit’ vykonanie
tychto oprév. V pripade, ze ndjomcovia nedodrzia tento postup, zodpovedaju
prenajimatel’ovi za Skodu, ktora tymto sposobili.

nie je opravneny vykonat’ stavebné upravy v byte a v spolocnych castiach bytového
domu, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, ani zasahovat’ do rozvodov
vody, plynu, elektrickej energie. V pripade, Ze najomcovia nedodrzia tento postup,
musia na vlastné naklady byt a ostatné priestory uviest do pdvodného stavu.
V pripade, Ze toto nevykond, prenajimatel’ vykond uvedenie do povodného stavu a ma
pravo pozadovat’ thradu ndkladov s tymto spojené.

zodpoveda a je povinny odstranit’ vSetky zdvady na vlastné néklady, ktoré spdsobil
sam, alebo osoby, ktoré s nimi ziji v spolocnej domacnosti, ¢i uz v prenajatom byte
alebo na spolo¢nych zariadeniach alebo spolo¢nych ¢astiach bytového domu.

Je povinny umoznit vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi, zamestnancom
prislusného ministerstva ( Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR),
prislusného krajského stavebného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu a dodrziavania zmluvnych podmienok
ndjmu. To plati aj pre osoby tvoriace domacnost’ ndjomcu, ktoré ndjomny byt uzivaji
na zaklade tejto zmluvy. NeumozZnenie obhliadky bytu, prisluSenstva a spolo¢nych
zariadeni je dovodom na vypoved z ngjmu

nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do prendjmu tretej osobe, uskutoCnit
vymenu a podobne

g) je povinny bezodkladne, najneskor do 15 dni pisomne oznamit’ prenajimatelovi:

- tie skutocnosti, ktoré su rozhodujuce pre urcenie najomného a mesacnych
preddavkov na uhrady zo plnenia poskytované s uzivanim bytu ( napr. pocet
0s0b zijucich v byte, zmena pravnych alebo cenovych predpisov a pod.), vysku
mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
prenajimatel’ ma pravo jednostranne zmenit’ a to od prvého dia kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po skuto€nosti, ktora dala pravo prenajimatelovi na
vykonanie zmeny



- zmenu osobnych udajov ( zmena trvalého pobytu, zmena priezviska a pod.)
telefonického kontaktu. V pripade zistenia nepravdivych osobnych udajov
moze prenajimatel’ ukoncit’ zmluvny vztah s ndjomcom

h) sa zavézuje , Ze pri vykone svojich prav bude dbat’ na to, aby v bytovom dome bolo
vytvorené prostredie zabezpecujlice ostatnym ndjomnikom neruseny vykon ich prav

g) vyhlasuje, ze je oboznameny o moznosti opakovaného najmu bytu podl'a zdkona NR
SR €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov aplatnym VZN Obce Muzla o podmienkach pridelovania ndjomnych
bytov.

2. Prenajimatel’ bytu

a) sa zavdzuje odovzdat' najomcovi kl'ice od bytu, od vchodu do bytového domu
a spolo¢nych priestorov po podpisani protokolu o odovzdani a prevzati bytu

b) sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na byvanie a zabezpecit’ plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu

c) je opravneny vykonat stavebné Gpravy v byte a v spolocnych Castiach bytového domu,
vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu iba s predchadzajicim
stihlasom prenajimatela. Ak vSak takéto upravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny
vykonat’ na prikaz prislusného organu Statnej spravy, tento suhlas mu ndjomca nemoze
odopriet’

d) ma pravo v pripade zmeny skuto¢nosti rozhodujucich pre urenie ndjomného zmenit
vysku ndjomného v zmysle platnych predpisov

e) urci vysku mesacnych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
zo skutoénych nékladov za predchddzajice obdobie a predpokladanych nakladov na
nasledujuci rok

f) je opravneny jednostranne zmenit’ vySku mesac¢nych preddavkov na uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnutie cenovych orgdnov alebo zmeny rozsahu poskytovanych
sluzieb alebo ich cien ato od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
skutocnosti, ktord dala pravo prenajimatelovi na vykonanie zmeny. Zmena vysky
najomného a vysky mesacnych preddavkov sa vykona pisomnou formou zmeny
zélohového predpisu ndjomného, ktory bude doruceny najomcovi pre jeho platnostou.
Predpis ndjomného sa povazuje za doruceny aj uplynuti odbernej lehoty v pripade
uloZenia pisomnosti na poste, ak si ju adresat v tejto lehote neprevezme

g) je povinny pred uzavretim najomnej zmluvy umoZnit ndjomcovi prehliadku
najomného bytu

h) po skonceni ndjmu bytu nenahradi najomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepSili , ato ani vtedy, ak prenajimatel od n4jomcu nebude
pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Cl. VL
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomca vyhlasuje, Ze v sulade s ustanovenim § 13 zdkona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov udel'uje prenajimatel'ovi suhlas os
spracovanim a uchovavanim osobnych udajov uvedenych v tejto zmluve o ndjme bytu vratane
priloh , ktoré su jej neoddelitel'nou sucast’ou na tkony spojené s ndjmom predmetného bytu
a na evidenc¢né tcely prenajimatel’a suvisiace s touto zmluvou o najme bytu



2. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sl upravené touto zmluvou o ndjme
bytu sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika ( zakona €. 40/1964 Zb.)
zakona €. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na izemi Slovenskej republiky.

3. Pripadné sporné otazky ztejto zmluvy sa budi riesit prednostne vziajomnym
rokovanim zmluvnych stran
4. Zmenit' alebo doplnit’ tito zmluvu o ndjme bytu mozno len formou pisomnych

dodatkov so sthlasom zmluvnych stran. Dodatky sa Cisluju podl'a poradia a oznacia sa
datumom.

5. Zmluvné strany beru na vedomie, ze v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000
Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni
neskorsich predpisov tato zmluva podlieha zverejneniu, ako povinne zverejiiovana zmluva.

6. Prenajimatel’ a ndjomca prehlasuji, ze si zmluvu o najme bytu riadne precitali, jej
obsahu porozumeli, bez vyhrad s fiou suhlasia, uzavreli ju bez tiesne a na znak sthlasu ju
vlastnorucne podpisali.

7. V pripade, Ze sa ndjomca rozhodne zrusit’ zmluvu o n4jme bytu a odst’ahovat’ sa, nema
narok na vratenie ziadnej Casti uz zaplateného najmu za byt.

8. Zmluva ondjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorého jedno
vyhotovenie je urcené pre prenajimatel’a a druhé pre najomcu.

9. Tato zmluva je platnd dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a G¢inna od
datumu zaciatku platnosti najmu uvedeného v Cl. II. bod 1. tejto zmluvy.

V MuZle dia 14.8.2019

Prenajimatel’: ...........cccoevviiiniinnnnnn. NEJOMCa: .eeeeiiieiiiiiceieeeeeeeeen
Ing. Ivan Farkas
starosta obce



EVIDENCNY LIST BYTU

Uzivatel bytu: Kalman FrantiSek, MuZla ¢. , nar.

Udaje o byte:
Kategoria bytu L
Podlazie L
Cislo bytu 1
Pocet izieb 3
Vymera bytu:
Obytné priestory: 3 izby 51,60 m2

Kuchyna nad 12 m2
Vedrajsie priestory: Kuchyna do 12 m2 26,78 m2

Predsien

Komora

Chodba

Kupelna, WC
Spolu podlahova plocha: 78,38 m2
Ostatné zariadenie a vybavenie bytu:

Zvysenie Znizenie
Kuchynska linka 0,00 0,00
Sporak, vari¢ 0,00 0,00
Elektricky bojler 0,00 0,00
Spajza, $pajzova skrifia 0,00 0,00
WC umiestnené v kiipel'ni 0,00 0,00
Pivnica 0,00 0,00
SPOLU 0,00 0,00
Uhrada za byt:
Roc¢na thrada za byt Mesacna uhrada za byt
Zékladné najomné 119,25 eur
Sluzby — ostatné naklady 10,75 eur
Fond oprav 23,04 eur
SPOLU 153,04 eur
Osoby byvajuce v byte ( okrem najomcu):
Bednarova Andrea druzka
Kalmanova Bianka diet'a
Kalman David diet'a
Zabezpeka:
| Zéabezpeka na nedoplatky a $kody 390,00 eur |

V Muzle, dia 14.8.2019
Prenajimatel”: Néjomca:




