VSeobecne zavazné nariadenie Obce Muzla ¢. 9/2019

o prenajme najomnych bytov vo vlastnictve obce MuZzla obstaranych s podporou
Statu

CLL
Uvodné ustanovenie

. Utelom tohto vSeobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN®) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov
osobitného urcenia (d’alej len ,,najomné byty*“) a postupu pri schval'ovani a realizovani
ich prenajmu.

. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré¢ budu
financované z dotdcie Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky, z Gveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce.

. Ngjomné byty su byty vo vlastnictve obce Muzla s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemozu sa previest’
do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia.

. Na zachovanie najomného charakteru bytov obstaranych podla zdkona €. 443/2010
Z.z. Zékon o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (d’alej len zékon ¢.
443/2010 Z.z.) obec zriadila zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

. Pr1 posudzovani ziadosti a uzatvarani zmluvy o ndjme bytu dodrZzi obec podmienky
ustanovené zdkonom €. 443/2010 Z.z. a tohto VZN, pri¢om byty budiu prednostne
pridelené opravnenym osobam podl'a § 2 ods. 2 VZN, z toho jeden byt prednostne
opravnenej osobe podla § 2 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

. Spravu bytového domu vykonéva spravca na zéklade Specialne uzatvorenej zmluvy.

CL 1L
Podmienky a rozsah poskytovania byvania opravnenym osobam

. Byvanie je poskytované opravnenej fyzickej osobe podla § 22 zékona €. 443/2010 Z.z.
v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu alebo
60 m” pre byt nizsieho $tandardu.

. Podlahovl plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2
zékona €. 443/2010 Z.z. alebo ak ide o byt, ktory je ndrodnou kultirnou pamiatkou
alebo sa nachadza v lokalitach zapisanych v Zozname svetového dedi¢stva.

. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 tohto ¢lanku je:



a) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domadcnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima,

b) osoba zijuca v domdcnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak
bl) ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim
b2) ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om
b3) aspoii jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,

socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu obyvatel'ov obce,

c) osoba, ktorej zanikla ustavnd starostlivost, ndhradna osobnd starostlivost,
pestinska starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného
predpisu (§ 45 az 59 zdkona ¢. 36/2005 Z.z. orodine aozmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov), ak tidto osoba nepresiahne vek
30 rokov.

d) osoba Zijiica v domécnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu (zdkon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

. Pri zistovani prijmov podla predchadzajiceho odseku sa postupuje podla osobitného

predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych

zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu za kalendarny rok predchadzajaceho
roku, v ktorom vznikol nijom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

. Zivotné minimum domacnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima &lenov

domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku,

v ktorom vznikol ndjom bytu.

. Podmienky ustanovené v ods. 2 tohto VZN sa posudzuju pri uzavierani najomnej

zmluvy a na zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

. Dalsie kritéria, ktoré musi spifiat’ Ziadatel’ o pridelenie bytu osobitného uréenia:

a) nevlastni in0l nehnutel'nost’ vhodnt na byvanie,

b) nie je najomcom iného bytu vo vlastnictve prenajimatela anie je blizkym

pribuznym najomcu bytu vo vlastnictve prenajimatel’a

c) nema zavizky po lehote splatnosti voci obci,

d) uhradi v prospech uctu obce ako vlastnika bytového priestoru finanéna zabezpeku

vo vyske 3-mesaného nijomného najneskor pred podpisom zmluvy o najme

bytu.

. Ziadatel’ o ndjomny byt je povinny:

a) nahlasit’ kazdi zmenu udajov tykajucich sa jeho osoby, rodiny a spolocne
posudzovanych oséb do 30 dni odo dna, kedy zmena nastala

b) na vyzvanie obce aktualizovat' Ziadost' a predlozit' prijmy domacnosti za
predchadzajtci kalendarny rok

Ziadatel’ po prideleni bytu musi spiiiat podmeinku trvalého pobytu v obci, poklial



podmienku nespiiial v ¢ase podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.

4.

Cl. 111
Posudzovanie Ziadosti

. Informacie o podavani ziadosti a o podmienkach pridelovania najomnych bytov

v ngjomnom bytovom dome poskytuje Obec Muzla prostrednicvom Obecného tradu
Muzla ( ,, prenajimatel). Obec Muzla zaroven vydava zdujemcom potrebné tlaciva
a kontroluje tplnost’ dokladov potrebnych na podanie ziaodsti.

. Kazdy ziadatel’ dostane tlacivo, ktoré obsahuje:

a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) ziadatel'a

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav

c) cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky
alebo najjomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu

Prilohou k tlacivu je:

a) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy
a vySke priemerného mesacného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok pred
podanim ziadosti, v pripade dochodcov sa preukaze vyska déchodku dokladom zo
Socialnej poistovne, v pripade Cerpania materskej alebo rodi¢ovskej dovolenky
prislusnym rozhodnutim Socialnej poistovne

b) iny doklad o zdroji avySke financnych prostriedkov, preukazujici splnenie
podmienok podl'a Cl. II. tohto VZN

Ziadatelia st zaradeni do zoznamu Ziadateov o najomné byty zoradeni vzostupne

podl'a datumu podania ziadosti. Zo zo znamu ziadatetel'ov vytvori Komisia vystavby,
verejnych komunikdcii, ochrany Zzivotného prostredia, byvania, verejného poriadku,
Sportu a pre zélezitosti lokality vinohrad Obce Muzla navrh poradovnika. Obecné

zastupitel'stvo obce MuzZla prerokuje aschvali poradovnik Ziadatelov, ktori splnili
kritéria v CL. II. tohto VZN raz roéne.

6.

Ziadatel, ktory nepredlozi vyplnené tladivo s prilohami podla ods. 2 tohto &lanku,
uvedie nepravdivé udaje alebo nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy v lehote
stanovenej obecnym uradom alebo ju nepodpise, a neplni si riadne svoje obcianske
povinnosti vo¢i obci, prip. inym inStitucidm sa z poradovnika vyradi.

Obecné zastupitel'stvo uprednostni Ziadatel'ov, ktori nie su vlastnikmi alebo
najomnikmi rodinného domu alebo bytu, nie st stavebnikmi rodinného domu alebo
bytu anie su schopni sami si rie$it svoju bytovl situaciu a maju trvaly pobyt na
uzemi obce Muzla.

8. V pripade, Ze ziadatel' zaradeny do schvélené¢ho poradovnika ziadatel'ov o pridelenie

najomného bytu na I. mieste neprejavi v Case uvolnenia najomného bytu o tento byt
zaujem a vzda sa svojho poradia v prospech Ziadatel'a nasledujiiceho v poradovniku za
nim, bude zaradeny do poradovnika na posledné miesto.



CL1V.
Najomna zmluva a doba najmu

Na prava a povinnosti, ktoré¢ vznikni na zédklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zékonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
N4ajomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najmé (vid’ priloha
¢.2):

a) zaCiatok najmu

b) dobu ngjmu

¢) vysku mesa¢ného ndjomného

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich

vypoctu

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu.

h) ukoncenie ngjmu

1) zoznam osdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba najmu dohodnutd v najomnej zmluve moédze byt najviac tri roky okrem

pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2
zékona, ktorému sa prenajima najomny byt a ktory je spifiajiici podmienky
ustanovené osobitnym predpisom, doba ndjmu sa mdze v tomto pripade uzatvorit’
najviac a dobu desat’ rokov

b) ak najomcom je osoba podla Cl. II. ods. 3 pism. d) toho VZN, ktorej sa prenajima
najomny byt, doba ndjmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

V njjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy
o nagjme najomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve
avtomto VZN. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec
informovat’ ndjjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
najmu najomného bytu. V pripade opakovaného uzatvorenia ndjomného vztahu obec
posudi naplnenie podmienok v zmysle tohto VZN asnajomcom uzatvori novi
najomnd zmluvu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 tohto ¢lanku mozZe obec

uzavriet ndjjomnd zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domdacnosti s mesacnym

prijmom, ktory k31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku
opakovaného prendjmu njjomného bytu

a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 3 ods. 2 pism. a) tohto VZN

b) nie je vysS$i ako Styri a pol ndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej
osoby podl'a § 3 ods. 2 pism. b) tohto VZN.

Néjomnii zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spiia podmienky stanovené

osobitnym predpisom (§ 143 pism. d zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich



10.

1.

12.

13.

14.

predpisov), uzavrie obec len s fyzickou osobou zijicou v domdacnosti, ktorej clenom
je osoba so zdravotnym postihnutim a ak nemé ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy
od takejto fyzickej osoby, moze uzavriet’ ndgjomnu zmluvu na takyto najomny byt aj
s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 tohto VZN najviac na jeden rok.

Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v CI. II. ods. 3
tohto VZN, mdze obec uzavriet ndjomna zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac
na jeden rok.

Za uzivanie bytu v njjomnom bytovom dome je najomca povinny platit’ ndjomné
a cenu sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych
v najomnej zmluve. Pri vypocte vysky najomného za uzivanie bytu v obytnom dome
sa postupuje podla platného predpisu.

V cene mesacného najomného nie st zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim
bytu: spotreby elektriky v spolo¢nych priestoroch, vodné a sto¢né, odvoz splaskove;j
vody, odvoz odpadu, dovavka plynu a dodavka elektriky v ndjomnom byte.

N4jomnd zmluva bude d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke vo vyske
trojmesaéného najomného. Lehota na zloZenie financnej zébezpeky ndjomcom
nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak
nedojde kuzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec povinnd uz zloZzenu finan¢nu
zabezpeku bezodkladne vratit, ato v pripade, ak boli splnené podmienky na
vratenie zabezpeky. Obec v stvislosti suzavretim najomnej zmluvy nesmie
pozadovat’ od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim
najomného bytu.

Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych suzivanim ndjomného bytu
a neposkodzovania uzivaného ndjomného bytu.

V pripade vzniku udalosti a skuto¢nosti podl'a ods. 8 tohto ¢lanku, je obec opravnena
na Uhradu tychto nikladov a §kdd pouZzit’ zloZent finanénii zabezpeku. O pouZiti
finan¢nej zébezpeky je obec povinna informovat ndjomcu (opravnenu osobu)
bezodkladne po jej pouziti.

Finanénll zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie obec na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel v banke.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinnd umoZnit’ ndjomcovi prehliadku
najomného bytu.

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom, alebo
pisomnou vypovedou. Ak bola dand vypoved, skon¢i sa ndjom uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat prvym diom
mesaiaca nasledujuicom po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.
Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu z dovodov uvedenych v ustanoveni § 711
Obcianskeho zdkonnika



CL V.
Tvorba a pouZietie fondu oprav

1. Obec Muzla, ako vlastnik obecnych najomnych bytov tvori mimorozpoctovy fond

— fond prevadzky, udrzby a oprav

2. Fond oprav je vedeny na samostatnom analityckom ucte.

3. Fond oprav je mozné pouzit’ na:
a) udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj ich reprodukciu a veci
alebo ¢innosti napomahajuce, resp. uzko spojené s touto udrzbou
b) odstraiiovanie havarii a porich na vyhradenyach technickych zariadeniach
c¢) rekonstrukciu a modernizaciu bytového domu
d) vylepsenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia
ohrani¢en¢ho zastaveného pozemku, pripadne bliz§im okrajom najblizSieho
verejného chodnika, resp. miestnej komunikacie
e) pravidelné odborné prehliadky, revizie a odborné kontroly podla platnej
legislativy napr: prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,
kominov, bleskozvodov, elektrickej instalacie a elektrickych zariadeni, plynovych
kotlov a domového plynovodu
f) poistenie domu, jeho zariadenia a objektov technickej vybavenosti
g) bankové poplatky za vedenie ¢tu, na ktorom je fond ulozeny

4. Ak je modernizacia domu schvéalena uznesenim obecného zastupitel'stva, moze
byt uskuto¢nend aj z inych zdrojov obce.

5. Cerpanie prostriedkov fondu oprav schval'uje:
a) starosta obce, ak ide o ¢erpanie do sumy 1 500,- Eur vratane na jednotlivy
pripad
b) unesenim obecného zastupitel'stvo, ak ide o sumu vyssiu ako 1 500,- Eur

6. Povinnosti vyplyvdjuce zinych vSeobecne zavédznych pravnych predpisov
a vnutornych predpisov obce ohladom ucelného, hospodarneho, efektivneho
a ucinného nakladania s verejnymi prostriedkymi tym nie st dotknuté.

CL VL.
Opravy a udrzba

1. Potrebu havarijnych oprav je ndjomca povinny nahlasit’ bezodkladne na obecny
urad Muzla. Prenajimatel’ vykona obhliadku a postdi skutoény stav. Podla
nutnosti bude vykonana oparava.

2. Drobné opravy bytu suvisiace sjeho uZivanim a ndklady spojené s beznou
udrzbou Specifikované nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov uhradza ndjomeca.

3. Potrebu vymeny bytovych zariadeni, ktoré st uvedené v najomnej zmluve je
nutné nahlasit’ prenajimatel’ovi.



4. Prenajimatel nevykonana ziadne vymeny bytovych zariadeni pred uplynutim
doby zivotnosti, ani po uplynuti doby Zivotnosti ak je zariadenie funkéné a je
mozné arentabilné dat’ ho opravit. Na zariadeni musi byt zjavné, ze poterba
vymeny vznikla riadnym uzivanim, nie poskodenim.

5. Stavebné upravy bytu akéhokol'vek charakteru je ndjomnik povinny nahlasit
prenajimatel’ovi.

6. V pripade akychkol'vek stavebnych tuprav, alebo vymeny bytovych zariadeni je
potrebny suhlas obce. V pripade stihlasu obce na vykonanie stavebnych uprav
v byte tieto si vykond ndjomca na vlastné naklady. Po ukonceni nidjmu nema
najomca narok na preplatenie nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu.

7. Preberanie akontrolu oprav, ktoré¢ hradi prenajimatel’ vykonavajii povereni
pracovnici obce.

8. Vsetky vykonané opravy, ktoré boli nahldsené prenajinatel'ovi a mali za nasledok
zmenu stavu bytu, budu zaznamenané do zapisnice pri prevzati bytu.

9. Spolocné priestory bytového domu si upratuji ndjomnici.

10. O prilahly pozemok okolo ndjomného domu sa staraji ndjomnici bytovych
jednotiek, dbaju o Cistotu a udrziavanie zelene.

§ VIL
Zaverecné ustanovenie

1. Obecné zastupitel'stvo v Muzle sa uznieslo na vydani tohto VZN ¢. 9/2019 pod
¢islom uznesenia: 6/25092019

2. Tymto vSeobecne zaviznym nariadenim sa rusi VZN €. 2/2018 o poskytovani
stavebnych stimulov pre obc¢anov s trvalym pobytom v obci MuZla a o prendjme
najomnych bytov vo vlastnictve obce zo dia 24.6.2018

3. VSeobecne zavdzné nariadenie nadobuda G¢innost’ 15. diiom od vyvesenia na
uradnej tabuli Obce Muzla

V MuZle dia 25.9.2019

Ing. Ivan Farkas, v.r.
starosta obce

Névrh VZN pred schvélenim bol vyveseny: 09.09.2019
zveseny: 25.09.2019
VZN po schvaleni bol vyveseny: 25.09.2019
zveseny :
Toto VZN nadobuda uc¢innost’ od : 10.10.2019



